
MUNICIPALITE DE BERCHER

PREAVIS AU CONSEIL COMMUNAL

Responsable : M. Jean-Marc Chatelan, vice-syndic

Bercher, le 18

N

avril 2022

0 2022-05

OBJET : Amélioration énergétique du bâtiment sis à la route de Fey 18

Préambule

Lors de l'acquisition en 2014 par la Commune de Bercher de la villa sise à la route de Fey 18, de
simples travaux de rafraîchissement avaient été effectués en vue d'une location immédiate. Ceux-ci se
sont limités essentiellement aux travaux de peinture et de réfection des sols (parquet/carrelage) vu
l'incertitude de l'avenir que nous allions réserver à cet objet. Il était en effet envisagé de créer
éventuellement notre UAPE à cet endroit ou d'agrandir la garderie L'Hirondelle sise sur la parcelle
attenante.

Depuis lors, notre UAPE ayant désormais trouvé sa place à la rue de la Gare 1, nous avons pris la
décision de revaloriser cet élément du patrimoine communal par des travaux d'amélioration
énergétique et avons mandaté l'entreprise Solen2 (désormais Conti & Associés Ingénieurs SA) pour
rétablissement d'un rapport CECB+.

La chaudière à mazout (de 2001), qui fournissait la chaleur pour le chauffage et l'eau chaude sanitaire
ayant malheureusement définitivement rendu l'âme en fin d'année 2021, nous avons été contraints de
réaliser dans ['urgence les travaux de changement de chauffage. Il a été opté de renouveler celle-ci par
une chaudière gaz à condensation comme préconisé par le bureau d'ingénieurs dans sa variante A qui
s'avérait la plus rapide et la moins onéreuse des solutions en l'état.

Situation

Il ressort du rapport énergétique de Conti & Associés Ingénieurs SA, que la villa de 160 m2, construite
en 1971, fait état d'une étiquette « énergie » catastrophique avec une classe « G » pour l'efficacité de
l'enveloppe et « F » pour ['efficacité énergétique globale.
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Données énergétiques de l'état initial :

Evaluation
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(Valeurs calculées, basées sur Q,eff)

Efficacité de l'enveloppe du

bâtiment:

Efficacité énergétique globale:

Énergie livrée nette annuelle
(Valeurs calculées, basées sur Q,eff)

Électricité:
Chauffage:

Eau chaude:

Gain PV:
Gain CCF:

Equivalent-C02

Consommation énergétique mesurée

Electricité:
Chauffage /eau chaude :

Standard

207

318

4'247
38'888

3'477
0
0

82

par année

Actuel

151

246

3'692
28'489

3'529
0
0

63

2'935
25'970

RWh/(m2a)

kWh/(m2a)

RWh/a
RWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a

kg/(m2a)

kWh/a
kWh/a

Sur la base de cet état des lieux, des améliorations ont été proposées, d'une part, sur l'enveloppe et,
d'autre part, dans la technique du bâtiment. Toutes les améliorations sont regroupées dans les
variantes proposées par le bureau d'ingénieurs. Elles vont de la variante avec les travaux les plus
prioritaires (variante A) à la variante la plus respectueuse de ['environnement (variante C) en passant
par une variante à mi-chemin entre les deux (variante B).

Variante A : Renouvellement de la chaudière mazout par une chaudière gaz à condensation + mise en
place de panneaux solaires thermiques + isolation de la toiture + remplacement des vitrages et de la
porte d'entrée.

Variante B : Raccordement sur le chauffage à distance + isolation de la toiture + remplacement des
vitrages et de la porte d'entrée + mise en place d'un chauffe-eau thermodynamique.

Variante C ; Assainissement énergétique complet + mise en place d'une pompe à chaleur air/eau +
renouvellement des radiateurs + mise en place de panneaux solaires photovoltaïques.

Aussi, au vu des travaux qui nous ont été imposés par la défection de la chaudière à mazout et qui ont
dès lors déjà été entrepris ainsi que les différences de prix dans les diverses variantes (il faudrait 31
ans pour que le gain énergétique annuel en CHF compense la différence de coûts des travaux entre la
variante A et la variante C), la Municipalité a choisi d'adopter la variante A « rénovation minimale »
dont la description est donnée à la page suivante.



Préavis 2022-05 Page 3

Variante A - rénovation minimale

• Renouvellement de la chaudière à mazout par une chaudière gaz à condensation

* Mise en place de capteurs solaires thermiques en toiture (2 capteurs solaires de 2.5 m2 de surface brute)

• Isolation de la toiture. (18 cm de laine minérale pour atteindre un U < 0,15 W/m2K)

• Remplacement des fenêtres (passage avec du triple vitrage) et de la porte d'entrée.

Affectation

Proportion [%]/SRE [m2]

Catégorie

Habitat individuel (Cat. Il)

100/160

Détails et recommandations; Enveloppe du bâtiment

Enveloppe du bâtiment

Toits et plafonds

Autres plafonds

Murs

Autres murs

Fenêlres et portes

Sols

Autres sols

Ponts thermiques

Isolation de la toiture et remplacement des fenêtres

Isolation des sous pentes de la toiture pour atteindre un U £ 0,15 W/ms.K en ajoutant environ 18 cm d'isolation

Pas d'intervention

Pas d'infervention

Pas d'intervention

Remplacement des fenêtres par du triple vitrage pour atteindre un Uw ^ 1.0 W/mî.K

Pas d'intervention

Pas d'intervention

Pas d'intervention

Catégorie Détails et recommandations; Technique du bâtiment

Technique du bâtiment

Chauffage

Distribution ECS

Electricité

Ventilation Pas d'intervention

* La charge thermique nominale constitue une valeur indicative des besoins du chauffage. Elle ne comprend pas les réserves de capacité

supplémentaires pour la préparation de l'eau chaude ainsi que pour le chauffage des pièces, les pertes de distribution, le rendement de la

produclron, etc. La charge thermique calculée à partir de la SIA 380/1 ne remplace pas le calcul défaille dans un processus par pièce.

Renouvellement de la chaudière à mazout + mise en place de solaire thermique

Renouvellement de la chaudiêre à mazout par une chaudiére gaz à condensation

Dimensionnemenl approx. Charge thermique nominale (selon SIA 384.201) 10kW

Mise en place d'environ 5 m2 de panneaux solaires thermiques

Pas d'intervention

A savoir que la demande de permis de construire a déjà été déposée afin que nous puissions réaliser
rapidement les travaux si le Conseil communal nous en donne l'autorisation.



Préavis 2022-05 Page 4

Situations Actuelle Variante A
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Données énergétiques de la variante retenue (A) :

Evaluation
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peu toifonmnnl

Etfcaclte d»
l'enveloppe
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Données
(Valeurs calculées, basées sur Q.eff)

Efficacité de l'enveloppe du

bâtiment:

Efficacité énergétique globale:

Énergie livrée nette annuelle
(Valeurs calculées, basées sur Q,eff)

Électricité:
Chauffage:

Eau chaude:

Gain PV:
Gain CCF:

Equivalent-C02

Standard

152

226

4'193
25'587

2'200
0
0

46

Actuel

152

220

3762
25'525

2'200
0
0

46

kWh/(m2a)

kWh/(m2a)

kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a

kg/(m2a)

L'isolation de la toiture et le remplacement des fenêtres et de la porte d'entrée permettent de gagner
une classe au niveau de l'efficacité de l'enveloppe pour atteindre la classe F. Le renouvellement de la
chaudière et la mise en place de panneaux solaire thermique permet de réduire la consommation
d'énergie fossile, on gagne ainsi deux classes au niveau de l'efficacité énergétique globale et on atteint
la classe D.

Rien ne nous empêchera de réaliser ultérieurement une rénovation plus poussée comme suggéré
dans les autres variantes si cela devait s'avérer nécessaire (pas d'urgence à ce stade).
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Plan financier

Nous vous remettons ci-dessous le plan financier (TTC) « arrondi » prévu pour cette variante (seuls les
postes 1-6 et 9 font l'objet de devis/factures définitifs) :

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

Génie civit (pour raccordement au gaz)
Diagnostic amiante
Chaudière gaz à condensation
Mise hors service citerne + adaptation des locaux et alimentations diverses
Branchement au gaz
Installation des panneaux solaires
Isolation de la toiture
Changement fenêtres et portes
Direction des travaux (Conti & Associés)
Divers et imprévus (+/-15%)
Total

9'500.00
rsoo.oo

18'OQO.OO
4'500.00
2'000.00

u'ooo.oo
45'000.00
35-000.00

7'OOO.QO
20'OOO.QO

156'SOO.OO

Comme précédemment mentionné, les travaux relatifs aux points 1 à 5 (CHF 35'dOO.OO TTC) ont déjà
été menés à bien au vu du caractère urgent que représentait le changement de système de chauffage.

En cas de consentement du Conseil communal, les travaux mentionnés aux points 6 à 8 pourraient
débuter dès l'obtention du permis de construire.

Financement

Des subventions cantonales/communales pour environ CHF 20'000.00 viendraient en déduction de ce
plan financier. Le coût global final de ce chantier devrait donc s'élever à max. CHF 140'OOO.OQ pour
notre Commune.

Durée de l'amortissement

L'investissement sera amorti sur 20 ans

Incidences financières annuelles prévisionnelles

Charge d'amortissement CHF 7'000.00.
Charge d'intérêt CHF 1'900.00 (coût actuel de notre endettement à 1.35%).
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Conclusions

Au vu de ce qui précède, la Municipalité demande au Conseil communal de bien vouloir prendre les
décisions suivantes :

Le Conseil communal de Bercher,

• vu le préavis de la Municipalité 2022-05 du 18.04.2022 ;
• ouï le rapport de la commission nommée pour examiner ce dossier ;
• ouï le rapport de la commission des finances ;
• considérant que cet objet a été porté à l'ordre du jour ;

décide :

• d'autoriser la Municipalité à entreprendre la fin des travaux proposés dans cette variante ;
• de lui allouer un crédit d'investissement de CHF 140'OOO.OQ TTC à cet effet ;
• de l'autoriser à financer cette dépense par la trésorerie courante ou le cas échéant à recourir à

l'emprunt pour toute ou partie du montant auprès d'un établissement financier, au taux du moment ;
• de l'autoriser à amortir cette dépense sur 20 ans dès l'année suivant la fin des travaux.
• d'accepter l'augmentation des intérêts annuels globaux pour environ CHF 1'900.00.

Préavis adopté par la Municipalité dans sa séance du 25 avril 2022

/S'M^
Le Syndic : /^ «_,,;'.? ,^'^ \ La Secrétaire :
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